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Nikolai-Quartier

L ]
Der priimierte Entwurf der Landschaftsplaner Breimann und Brunn sowie des Architekten Martin Hecht:
Die Plitze des Nikolai-Quartiers sollen mit Leben erfiillt werden, die Gehwege zum Flanieren einladen

Mehr Licht: Ein Beleuchtungskonzept soll
die Attraktivitit des Quartiers steigern

Entwiirfe: Martin Hecht | Bertel Bruun

Mehr urbanes Flair: Die heute teils tristen
Arkaden sollen neu gestaltet werden

IDEEN FUR HAMBURGS
HISTORISCHES ZENTRUM

Mit dem Nikolai-Quartier erhalt Hamburg sein bislang groBtes
Business Improvement District (BID) inmitten der City. Noch in diesem
Jahr soll das Projekt mit dem ersten Spatenstich beginnen.

enn die Besucher der Hambur-
ger Innenstadt dem Verlauf der
MénckebergstraBe folgen und am

Rathaus vorbei in die GroBe Johannisstra-
Be gehen, miissen sie seit einiger Zeit in

Hohe der Handelskammer die StraBenseite
wechseln. Denn ihnen versperrt kurz vor
der StraBenkreuzung Borsenbriicke /Adolphs-
platz ein Stahlungetiim den Weg. Dies ist
nicht etwa tragender Bestandteil eines neu-

en Birohauses, das kiinftig weit in den Stra-
Benraum ragen wird, sondern vielmehr der
vergleichsweise aufwéndige Versuch, Ham-
burgs historische Vergangenheit mit dem
Aufbruchgedanken der wachsenden Metro-
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pole zu verbinden. Denn das Stahlgerst,
fiir das wahrend der Bauzeit von fast zwei
Jahren eine ganze Fahrspur sowie der Biir-
gersteig gesperrt werden musste, sichert die
historischen Fassaden zweier Biirgerhdu-
ser aus dem 19. Jahrhundert. Diese werden
zu einem neuen, zeitgemaB organisierten
Bliro- und Einzelhandelsgebaude umgebaut,
dem Johannis-Contor. Auf einer Fliche von
1800 Quadratmetern werden hier ab 2010
die Fachbuchhandlung Boysen und Mauke,
Dat Backhus sowie diverse andere Dienst-
leistungsunternehmen ihr neues Zuhause
finden. Damit symbolisiert das Johannis-
Contor auch die Aufbruchstimmung in dem
Teil der Hamburger Innenstadt, der zwischen
Rathaus und Baumwall, dem Eingangstor des
Hamburger Hafens, liegt.

Und tatsdchlich: Das neue Gebdude, das in
einer spannungsreichen Mischung aus altem
und neuem Gewand daherkommt, liegt sozu-
sagen im Eingangsbereich des etwa 13 Hek-
tar groBen Quartiers zwischen Rathaus,
Willy-Brandt-StraBe, Rodingsmarkt und Als-
terfleet, das historisch gesehen die Keimzelle
Hamburgs als Hafen- und Kaufmannsstadt
ist. Denn rund um das Nikolaifleet, der Wiege
des Hamburger Hafens, entwickelte sich ab
dem 11. Jahrhundert die Handelsstadt, die
heute zu den bedeutendsten Hafenmetropo-
len der Welt z&hlt. Folglich wurde hier bereits
im 12. Jahrhundert - nach dem Hamburger
Dom, der nur einen Steinwurf weiter das sa-
krale Griindungszentrum der Stadt bildete -
Hamburgs zweites Kirchspiel in Form einer
zundchst hélzernen Kapelle errichtet. Diese
wurde dem Schutzpatron der Schifffahrt,
St. Nikolaus, gewidmet. Weitere prominente

Ungenutztes Potenzial: Touristen
lassen das Quartier oft links liegen

Elemente des Quartiers waren bereits damals
Hamburgs Rathaus und (zwischen 1583 und
1842) die alte Hamburger Bérse.

Heute prasentiert sich das Nikolai-Quar-
tier, so derin Anlehnung an das alte Kirchspiel
aufgegriffene Name, als liberaus geschiftiges
Quartier mit insgesamt fast 600 Unterneh-
men, das neben dem ,neuen” Rathaus (von
1897) und der ,neuen” Bérse (von 1841) bei-
spielsweise auch die Sitze der groBen Ge-
schiftsbanken Commerzbank, Deutsche Bank
und Hypovereinsbank sowie der Haspa beher-
bergt. Doch fiir seine an sich zentrale Lage
féllt die Gestaltung der 6ffentlichen Raume
im Vergleich zu den heute die Einkaufscity
dominierenden Bereiche rund um Maéncke-
bergstraBe, Jungfernstieg und Neuer Wall
spiirbar ab. ,Der Bereich zwischen Rathaus
und Hafen muss wieder als das erkennbar
sein, was er ist: Die Wiege Hamburgs als Kauf-
mannsstadt. Daher haben wir gemeinsam mit
den Kaufleuten und Grundeigentiimern des
Quartiers die Initiative ergriffen, damit des-
sen offentlicher Raum mithilfe privater Initi-
ative wieder herausgeputzt wird", sagt Prof.
Hans-Jorg Schmidt-Trenz. Der Hauptge-
schaftsfiihrer der Handelskammer war es, der
die Idee fiir die Neugestaltung des Nikolai-
Quartiers im Rahmen eines Business Im-
provement Districts (siehe Kasten) hatte.

Und diese Initiative war auch dringend ge-
boten. Denn mit dem Uberseequartier wird
bereits ab 2010 Hamburgs Einkaufscity mehr
als 40 000 Quadratmeter neue Verkaufsflache
bekommen, was immerhin der Fliche eines
Einkaufszentrums wie dem Elbe-Einkaufs-
zentrum entspricht. Damit werden auch die
Karten fiir die kiinftigen Kundenstrome in

Attraktive Lage: Das Nikolai-Quartier ist die Wiege der Kaufmannsstadt
Hamburg

INFORMATIONEN AP ik

Was sind BIDs?

Business Improvement Districts (BIDs)
sind klar begrenzte Geschiftsgebiete
(Business Districts), in denen Grund-
eigentimer und Gewerbetreibende zum
eigenen Vorteil die Standortqualitit
verbessern (Improvement). Sie verstén-
digen sich auf MaBnahmen, die von
allen Grundeigentiimern des Quartiers
finanziert werden. Hierzu wird eine
selbst auferlegte und zeitlich befristete
Abgabe erhoben und von der Stadt
eingezogen. Die rechtliche Grundlage
fiir BIDs schafft das Hamburgische
Gesetz zur Stdrkung der Einzelhandels-,
Dienstleistungs- und Gewerbezentren,
das sogenannte BID-Gesetz.

Hamburgs City neu gemischt. Waren die bei-
den Pole, zwischen denen die Kundschaft der
Kaufhduser und Fachgeschafte flanierte, der
Gansemarkt und der Hauptbahnhof, wird
jetzt ein dritter Pol entstehen. Dies konnte fiir
die zentrale EinkaufstraBe des Nikolai-Quar-
tiers, den GroBen Burstah, ein weiteres Ab-
fallen bedeuten - zumindest wenn nicht ge-
gengesteuert wird. ,Von Bausubstanz und
Zentralitat her haben wir hier grundsétzlich
einen vielversprechenden Standort. Aller-
dings macht uns zu schaffen, dass die Geh-
wege heute nicht gerade zum Verweilen
einladen. Auch die Erreichbarkeit fiir unsere
Kunden kann noch verbessert werden. Im-
merhin war der GroBe Burstah bis in die
1950er Jahre hinein die gehobene Einkaufs-

Idyllisch: Blick auf das Nikolai-
fleet

Fotos: Zanf



Das BID Nikolai-Quartier: Die Bauarbeiten am gréBten Business Improvement District

sollen noch in diesem Jahr beginnen

straBe Hamburgs. Wichtig ist auch, dass die
Verkehrsgeschwindigkeit herabgesetzt wird,
damit die verkehrlichen Anspriiche mit den
Anforderungen der Aufenthaltsqualitat in
Einklang gebracht werden”, sagt Laurenz
Lenffer, Inhaber des gleichnamigen Porzellan-
geschéftes.

Was Lenffer meint, sind die heute teilwei-
se trist anmutenden Arkaden und die wenig
attraktive Gestaltung der Gehwege. Zudem
wurde in den 1950er Jahren der GroBe
Burstah zur EinbahnstraBe. Heute fiihren zwar
zahlreiche Buslinien durch die StraBe, bringen
aber keine Kunden in das Quartier, weil sie
dort nicht halten. Und auch der Adolphsplatz
wurde mit dem Umbau des Rathausmarktes in
den 1980er Jahren pldtzlich zum Umschlag-

“platz fiir Gelenkbusse, die vorher direkt durch
den Alten Wall fuhren.

Somit dienen die offentlichen Rdume des
Quartiers heute bermaBig stark der ver-
kehrlichen ErschlieBung der Hamburger City.
Doch dies soll sich nun zugunsten der Gestal-
tung dndern, und zwar ohne die Erreichbarkeit
angrenzender Bereiche fiir den Verkehr zu ver-
schlechtern. Dass dies moglich ist, beweist ei-
ne aktuelle Machbarkeitsstudie, die die Kauf-
leute und Grundeigentimer des Quartiers im
Rahmen ihrer Vorbereitungen fiir ein BID bei
dem Verkehrsplanungsbiira Argus in Auftrag
gegeben haben: Die Studie zeigt, dass Busse

re r
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den GroBen Burstah kiinftig wieder in beide
Richtungen befahren konnen. In Verbindung
mit neuen Haltestellen, etwa in der Mitte des
GroBen Burstahs, sollen so wieder mehr Kun-
den in die EinkaufsstraBe kommen. Auf der
anderen Seite schafft die neue Verkehrsfiih-
rung die Vorraussetzung, das auch der Alte
Wall, der Adolphsplatz und der Monkedamm
attraktiv gestaltet werden kdnnen. Am Adol-
phsplatz kénnte Raum fiir eine ganz neue
Zielgruppe in Hamburgs Innenstadt geschaf-
fen werden: die Studenten der HSBA, Ham-
burgs jiingster Hochschule. Sie wird hier ein
neues Hauptgebiude bekommen, Der Bau des
jlingst von einer internationalen Jury pra-
mierten Entwurfes des Architekturbiiros von

~ Mansberg, Wiskott und Partner soll noch in

diesem Jahr beginnen.

Wichtige Voraussetzung fiir ein attraktives
Quartier ist zudem die Neuorganisation der
Parkplatze. Da die ebenerdigen Fléchen, etwa
am Hopfenmarkt und am Adolphsplatz, kiinf-
tig vor allem zum Flanieren und Verweilen ge-
nutzt werden sollen, miissen Alternativen fiir
Parker geschaffen werden. SchlieBlich ist ge-
rade die Erreichbarkeit von Geschaften durch
Pkw-Kunden fiir den Umsatz des Einzelhan-
dels von herausragender Bedeutung. Daher
wird zurzeit gepriift, unter welchen Bedin-
gungen private Investoren Tiefgaragen unter
den Platzen des Quartiers schaffen kdnnen.

Karte: Landesbetrieh Geoinformation und

\c"crm:ssung.,l' Holfelder

Im dffentlichen StraBenraum soll es kiinftig
dann nur noch Kurzparkmaglichkeiten geben.
Der dadurch gewonnene Raum soll unter an-
derem von Cafés zur Belebung des Quartiers
genutzt werden.

Ein weiteres Thema, das zurzeit intensiv in
den Arbeitsausschiissen von den interessier-
ten Grundeigentiimern und Kaufleuten der
Quartiersinitiative diskutiert wird, ist die Fra-
ge, wie das Quartier als Ganzes, etwa unter
einem gemeinsamen Logo, vermarktet werden
kann und welche Services fiir die Kunden des
Einzelhandels gemeinsam angeboten werden
kénnten. Zahlreiche Ideen zur Starkung der
funktionalen Attraktivitit kommen hinzu,
zum Beispiel die Uberlegung, auf dem Hop-
fenmarkt einen stindigen Wochenmarkt
einzurichten und im Mdnkedamm einen per-
manenten Kunst- und Antiquitdtenmarkt vor-
zusehen. Auch fiir Hamburgs altestes Hafen-
becken, das Nikolaifleet, gibt es bereits eine
attraktive Uberlegung: Hier kénnte das Repli-
kat des alten Bérsenkrans gemeinsam mit dem
einer alten Hansekogge die historische Situa-
tion am Platz der alten Borse wieder aufleben
lassen und so einen zusatzlichen Anziehungs-
punkt fiir Hamburger und Touristen schaffen.
Was noch fehlt, ist ,nur” noch eine einheitlich
attraktive Gestaltung des Quartiers. Und auch
hier sind die Grundeigentiimer und Kaufleute
einen groBen Schritt weitergekommen: An-
fang Januar haben sie beschlossen, auf der
Grundlage eines Gestaltungskonzeptes der
Landschaftsplaner Breimann und Bruun sowie
des Architekten Martin Hecht, die Sieger eines
vorangegangenen |deenwettstreits, konkrete
Planungen aufzunehmen. ,Die Gestaltungs-
ideen haben gezeigt, welches Potenzial im
Nikolai-Quartier steckt", sagt auch Oberbau-
direktor Jérn Walter, der mit seinen Mitarbei-
tern das Projekt seitens der Stadt unterstiit-
zend begleitet. Und genau diese Unterstiitzung
ist dringend geboten. Ziel ist namlich nicht
nur, das groBte BID Deutschlands umzusetzen.
Uberaus ehrgeizig ist auch der Zeitplan, der
einen offiziellen BID-Antrag noch in diesem
Sommer vorsieht, damit vielleicht noch in die-
sem Herbst mit den Bauarbeiten begonnen
werden kann. |

Jan-0liver Siebrand
Jjanoliversiebrand @hk24.de
Telefon 36 13 8 431
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You will find an English translation
of this article online at:
www.hamburger-wirtschaft.de
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