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Verschlungene Wege -

Weiterbau in der City zwischen Profit und Denkmalpflege

Grofde Bleichen 34, JohannisContor und Sudanhaus: Drei Kontorh&user
in der Innenstadt wurden auf unterschiedliche Weise revitalisiert.

Der Schein einer Stadtdenkmalpflege wurde auRen gewahrt, innen
entstanden groftenteils komplette Neubauten.

loxt: Amber Sayah, Fotos: Klaus Frahm, Markues Dorfmiller & Markus Kroger, Bredt Fotografie, ONZ - Mikelaus Tark, Mark Sealen

»Liuten Tag, Sic stehen vor ciner der feinsten Adressen der Hambur-
ger Innenstadr. Hier vertragen sich seit gut hundert Jahren Vergan-

kenheit und Zukunft, Kunst und Kommerz, Tradition und Moderne.

lunseatische Eleganz und ehrbarer Hamburger Kaufmannsstand.s
Maklerlyrik auf einem Schaufenster, die Passanten auf das Haus
GroBe Bleichen 34 aufmerksam macht, Wihrend die vollverglaste
Erdgeschosszone, bis zum Einzug des ersten Micters noch mit schil-
lernder blauer Folie abgeklebt, voribergehend mehr an einen Spiel-
salon erinnert, appelliert das Werbetextvokabular an den in Hamburg
sicher starker als in Frankfurt oder Berlin ausgeprigien Lokalstolz
und beruft sich auf ortstypische Tugenden wie Ehrbarkeit und Ele-
panz. Werte sind, so scheint s, wieder erwas were auf dem Immaobili-
cnmarke der Elbmetropole, die vor noch niche allzu langer Zeit vom
Vpreegel (und nicht nur von diesem) mit einem Alfred-Lichtwark-Zitat
als »Freie und Abrissstadt Hamburgs gebrandmarke wurde.

Tradition sells. Darauf deuten in der Hamburger City sowoh!
tas chemalige Kontorhaus GroRe Bleichen 34 als auch zwei weitere
aufwendig sanierte und umgebaute Geschiftshauser im benachbar-
ten Nikolaiviertel hin: das Sudanhaus in der GroRen Bickerstrae
und das JohannisContor in der Grofen JohannisstraBe. Diese bei-
den Adressen standen, anders als das Gebiude an den GroRen Blei-
chen, nicht einmal unter Denkmalschurz, Wobei die Bauverwaltung
und das Denkmalschutzamt als Reaktion auf die Abbruchdebatte
cine Kartierung der als Denkmale erkannten, aber noch nicht un-
ter Schutz gestellien Gebidude und Gebiude-Ensembles sowie eine
crweiterte Kartierung von Milieu- und Erhaltungsgebieten in ganz
Hamburg erstellt haben. Dass das Sudanhaus und das JehannisCon-
tor noch vor wenigen Jahren dem vom Spregel beklagren »Neubau-
wahn« in der Hansestadt hitten weichen miissen, dem allzu oft selbst
denkmalgeschitzte Hiuser zum Opfer ficlen, ist zu vermuten, lhre
Sanierung lisst zwar auf einen Bewusstseinswandel schliefen, seine
Ursachen diirfte dieser allerdings zuletzt darin haben, dass der ehr-
bare Kaufmannsstand auf einmal sein Herz fir das historische Ham-
burg entdeckt hat.

André Poitiers, der Architekt dés Hauses Grofe Bleichen 34 glaubt,
vor allem die »iiberzogene Abrisspraxis« der letzien Jahre habe den
Denkmalschutz von seiner bisherigen Laissez-faire-Haltung abge-
brachr. Ausschlaggebend ist jedoch wohl eher die Angst des Zen-
trums vor der Konkurrenz aus dem Ubersecquartier, das 2010 in der
Hafencity seine Pforten 6iffnet und Hamburg 40000 Quadratmeter
neuer Verkaufsfiche in Innenstadinahe bescherr. »Damies, diagnos-
tiziert die Handelskammer Hamburg, swerden auch die Karten fir
die kinfrigen Kundenstrome in Hamburgs City neu gemische, Wa-
ren die beiden Pole, zwischen denen die Kundschafi der Kaufhiuser
und Fachgeschafte flanierte, der Gansemarke und der Hauptbahn-
hof, wird jetzt ein dritter Pol entstehen.« Wo aber das Warenange-
bot kaum mehr Unterscheidungs- oder Identifikationsmerkmale
bietet, verspricht die historisierende Konservicrung von Althauren
den grofren Distinktionsgewinn. »Die Besonderheit der alten Hiu-
ser ist mit Neubauten nicht hinzukriegens, sagt Martin Hecht, der
Architeke der Sudanhaus-Sanierung, »die Leute micten den Charme
des Hauses.« Fir den Investor ist die Rechnung offenbar aufge-
gangen.

Die Wege der Denkmalpflege sind dabei ve rschlungen. So ist von
der einzigen denkmalgeschiitzten Immobilie in der KontorhausTrias
nicht mehr als ein Fassadenteilstiick ubrig geblicben, das dem Neu-
bau in den GroRen Bleichen vorgeblender werden musste, wihrend
das von der Denkmalpflege nicht unter Schurz gestellee Sudanhaus im
Bestand erhalten und sorgfiltig bis in die Turmspitze instand gesetzt
wurde. Vom JohannisContor wiederum hat nur die Fassade Giberlebt,
aber immerhin in Ginze. Auch fillt auf, dass Alt und Neu bei kei-
nem der Hauser starker kontrasticren als beim denkmalgeschiitzien
Gebaude von André Poiticrs, das im Aufirag cines Immobilienunter.
nehmers aus dem Ruhrgebicr geplant wurde, Dagegen wollen sowohl
das Sudanhaus als auch das JohannisContor - bis auf die eindeurig
heutigen, schwarz abgesetzten Dachaufstockungen - den Findruck
stilistisch zeitloser Gediegenheit vermitteln. Bauherren waren da wig
dort alteingesessene Hamburger Unternchmer.

Grole Bleichen 34: Fragmente der geretinten denkmalgeschitzten Fassade sitzen o1zt in einer A
Passepartout. Die wransparente Glasfront des MNeubaus springt Gher der stuckverzierten Traule des Altbaus

nechi puruck, sondern schlie® direkt dariber an, baver sie im sichien Ga schoss rurickgestal el wird
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Grolie Bleichen 34: Wom Parkdeck des Hanseviartels aus gesehen dberrascht, wie das Haus modarn und
grofzigig inden Innenhof ragt. Diés und die groBizigigen Dachterrassen sind dem Baurecht, wig es baraits

bestand, zu verdanken,

Das um 1900 entstandene Haus Grofe Bleichen 34 war eines der
letzeen dlteren Gebaude in der Strale, in der die historische Bebau-
ung nach und nach von Neubauren wie dem benachbarten Hanse-
viertel verdringt wurde, das mit scinen massigen Backsteinfronten
selbse schon wieder Patina angesetzt hat. Einst beherbergre der vier-
geschossige Althau den Kunstsalon Louwis Bock & Sohn, der bis in dic

funfziger Jahre enge Bezichungen zur Hamburger Kunsthalle plegre.

Zu sanieren war das marode, durch provisorische Nachkriegsrepara-
turen und Brandschiden in seiner Substanz angegriffene Haus, das
obendrein durch Fundamentsetzungen in cine gefihrliche Schiclage
geraten war, nicht mehre. Zulerzt wurde es nur noch von einer beim
Bau des Hansevierrels errichteten Stahlbetonwand am Umfallen ge-
hindert. Dennoch bestand der Denkmalschurz auf der Erhaltung der
historischen Fassade.

Vor dem Abriss des Altbaus lieR André Poitiers daher die zuvor
mit einer Stahlcorsage gesicherte und in drei Segmente unterteilte
Fassade abnehmen, auf Lkw verladen und an cinem nahegelegenen
Standort zwischenlagern. Nach der Ferrigstellung des Neubaus wur-
de die geparkte Spolie wieder herbeitransportiert und dem Gebaude
appliziert, das so der alten Redewendung von der »decorated sheds
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zu ganz neuer Bedeutung verhilfr. Angezeigr wird aber nichr die
Funktion Geschaftshaus - das erledigr die schlanke Plosten-Ricgel-
Konstrukrion des Neubaus schon von selbst -, hier ist die Dekoration
dazu da, die ansonsten in diesem StraBenzug fast unsichtbar gewor-
dene sTraditions sichtbar zu halten. Aus groferer Entfernung, wenn
man vom Jungfernstieg aus dic Grofe Bleichen hinunterschaur, ge-
staltet sich diec Gebdudeflucht durch den weien Fassadenveteranen
tatsichlich abwechslungsreicher. Gleichzeitig korrespondiert die
hohe Vertikalkomposition aus geschichteten Kuben mit dem Haus
Grofe Bleichen 10 vom gleichen Architekten, das jedoch ohne Antik-
schiirze auskommt,

Obwaohl dic Horizontalitat der Stuckelemente und die Propor-
tionen der Bestandsfassade in der Gliederung des Neubaus aufge-
nommen werden, war der Archirekr darauf bedachrt, jeden Verdache
der Rewro-Gesinnung von sich zu weisen. In seiner konstruktions-
betonten Architektursprache unterscheidet sich das neue Haus klar
vom Putzfragment des Vorgingerbaus. So springt dic transparente
Glasfront iber der stuckverzierten Traufe des Althaus nichr zuriick,
sondern schliefr direkt dariiber an, bevor sie im siebten Geschoss
ruriickgestaffelt wird. Scitlich ist das Gebaude Gberdies durch eine
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JohannisCantor: Das Bauvorhaben fasst 2wl Hauser, die Grole Johannes:
rusammean. Mur von aulien wirkt es waiterhin wio z
Bausubstanz der beiden finfgeschossigen Gebauwd

und Geschaltshaus ernichiat

Schatien Fugg: wie mit cinem Passepartout Llntgﬂ;iwn und bewusst als

Bild« behandelt. Und doch wirke dicse Botschaft ungewollt dop-
peldeutig: einerseits als Demonstration kritischen Tradidonsbe-
wusstseins, andererseits als Fihnlein einer Denkmalpfege, die hier
ihre vergangenen Versaumnisse alibihaft wettzumachen versuchr,
vinerseits als Verbeugung vor der Vergangenheit, mit der anderer-
seits handfeste Vermarktungsinteressen verbramt werden sollen, Ein
Blick auf den Schnitt mache deutlich, dass die ursprunglichen vier
Gieschosse heunigen Renditeerwartungen langst nicht mehr genti-
pen. Der Meubau hat acht, mit den beiden Untergeschossen sind os
sogar zehn,

Auch beim JohannisConror, das zwei Hiuser, dic Grobe Johan-
misstrae 17 und 19, zu einer Adresse zusammenfasst, handelr es sich
um einen Meubau, Nur von auBen wirke es weiterhin wie 2wei be
nachbarte Bauten. Hinter der historischen Fassade wurde die Bavsub-
stanz der beiden fanfgeschossigen Gebaude vollstandig abgebrochen
und ein achigeschossiges Biiro- und Geschiftshaus errichrer. Dem
Oberbaudirektor Jorn Waleer, sage der Architeke Frank Birwe vom
Biiro KBME, sei die Erhaltung der alten Mauern als sSradebausteins

wichtig gewesen — und dem Hamburger Investor trotz fehlender Ab-

athe 1.7 und 19, 2w miner Adresse

vai Bautan. Hinter der histarischan F rurde dia

vollstandig abgebrochen und sin achtgeschossiges Buro
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gCns gq_'hrimu[q: ?.iu_'.__',ﬂ ersetzen fehlende oder schadhafte Steine in
der Fassade, die Holzfenster in den Obergeschossen entsprechen dem
historischen Original und wurden cbhenso wie das gesamee hochwer-
tige Innenleben mit Parker, Eichenttiven und Lederapplikationen
von den Architekeen geplane, Auch die Maoblicrung der grokflichigen
Buchhandlung im Erdgeschoss stammi von kbok. Aus dem vormals
graubraunen Entlein hat sich cin reprasentativer cremefarbener
Schwan entwickelr,

Doch obgleich dic Sanierung teilweise Denkmalschutzantorde-
rungen gehorche, st das Ergebnis eine Neuwinterpretation des Be-
stanls, die sich auch grofe Freiheiven heravsnimmt, 5o wurde das
opulente Ziergesims unterhallb der Traufkante des Altbaus kompler
abgeforme und nach oben verdoppelt, um aus dem niedrigen Dach-
geschoss cin vollwerriges Burogeschoss mir gleichen Raumhdhen
wie auf den darunrerliegenden Ebenen zu machen. Dariiber ist ein
sechstes Geschoss entstanden, das sich durch seine glatee Naturstein-
fassade als Aufstockung neuen Datums zu erkennen gibt, Die augen-
filligste Veranderung betrifft aber die beiden obersten Geschosse

im =Dache des Hauses. Wo sich dber der abgerundeten Ecke in Vor-
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Sudanhaus: Auch hier hat sich ein unansehnliches Eckhaus aus dam

19. Jahrhundert mit 2uletzt schlammgriiner Sockelrong und ausnehmeand
hasslichen Fenstern durch sine substanzerhaliende Sanierung in eing
noble Biroadresse verwandelt, Wahrzeichan ist ¢in stilisiertes Thrmchen,
das rwischen dem abgerundeten Erker und dem neusn Dach vermittelt.

kriegszeiten cin Turmchen mit flacher Kuppelhaube erhob, thronen
jetzt die schwarzen Renditemaximierungsgeschosse.

Das architektonische Vorbild heift Jean Nouvel, kein Zweifel.
Der Bauherr habe sich Transparenz gewunsche, sagen die Archi-
tekten, daher die Lamellenkonstruktion. Tawsachlich ist der Blick
von oben spektakulir. Wahrscheinlich kann man sich in der Stadt
nirgendwo sonst mit schonerer Aussicht auf Hamburg die Zihne
zichen lassen als in der Dachgeschosspraxis der Grofen Johannis-
strafe 19. Nicht ganz so erhebend wie die Aussiche ist die Ansichr.
Mag sein, dass der harte Bruch zwischen Alt und Neu, ziseliert und
vierschrotig, hell und dunkel, bei aller Pietit im Umgang mit dem
Oberlieferten gewollt war, er hat auch erwas von ciner Flucht nach
vorn. Da sich zwei, oder viclmehr drei zusitzliche Geschosse mit
keinem optischen Trick der Welt kleinzaubern lassen, wahlten die
Architekten den umgekehrten Weg: pripotent, erdriickend, schwarz,
Katafalk. Ein selbstbewusster Auftrite, wi¢ ¢s so schon heiBt. Folgen
hat der Deckel aber sowohl fiir das Haus selbst als auch fir den Stra-
Renraum: Er lastet trotz seiner leichten Stahlbauweise zu schwer auf
seinem Unterbau, die Proportionen wirken verschoben - zu hoch
im einen wie im anderen Fall.
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Gleiches gilt fir das nahe gelegene Sudanhaus. Auch hier hat sich
ein unansehnliches Eckhaus aus dem 19. Jahrhundert mit zuletzt
schlammgriiner Sockelzone und ausnehmend hisslichen Fenstern
durch eine einfiihlsame, substanzerhaltende Sanierung in eine noble
Biroadresse verwandelt. Aber auch hier ist ein dunkler Aufsatz mit
drei weiteren Geschossen dazugekommen, der einen harten Kontrast
zum hellen Baukérper des Bestands bildet, wobei die Hulle in diesem
Fall aus Streckmetall besteht und cine Privatbank statt Praxisraumen
beherbergr. Mit der Zeit sollen die Gebaudehohen in dicser Strafe
aufschlieRen, vorlaufig iiberragt auch das Sudanhaus seine Nachbar-
schaft um Lingen.

Wahrzeichen ist ein stilisiertes Turmchen, das zwischen dem abge-
rundeten Erker und dem neuen Dach vermittelt. Der Archircke Mar-
tin Hecht hat sich am historischen Zustand des Gebiudes orientiert,
das vor seiner Kriegszerstorung ebenfalls einen Turm aufwies. Das
in schr freier Interpretation der Baugeschichte entstandene Element
wirkt jedoch eher gut gemeint als gue gelungen, vermutlich weil es
mit seinen groBflichigen Fenstern hinter einem Schlcier aus Alupro-
filen fiir einen Turm zu wenig Volumen har. Heche gibe denn auch

zu, dass es sich fiir ihn um ¢in Experiment gehandelt habe: smit einer

Form, auf die wir nicht mrainiert warene, Die Hamburger Baubehér-
de sicht das Turmchen dessen ungeachtet offenbar als Aufbruchszei-
chen einer positiven Quartierseniwicklung = und zum Uben bictet
die Stade mit ihrer frisch erwachten Liebe zur Bauhistorie ja noch
ausreichend Gelegenheir, .

Eauasuigabe JohannisContor, Neubau eines Blro- und Gesch ilahauses bei

[ thalteng der historischen Fagsade Architektan KENE Architekten GmbH

bl tartseiter Christian Schinemann, Lara Weber, Fenja Tonder Baulaiturg KBME
Architekten GmbH Fachinganiaura Tragwerk: Wetzel & von Seht. Hamburg;
Haustechnik; Ingenisurgesellachaft Ridder wund Meyn mbH; Brandschutz:
Ingeenieurbire T, Wackermann, Hamburg Bauherr TECHO Beteiligungsgeseallse halt
mbH Konstruktion und Matarial BEahbau: Srahlbetonhay; Fassade: EG-GGE:
historische Fassade, saniart, mit Pfosten-Riogel-Fassads im EG und GG, 1.-3, OG:
historische Fassade, saniert, mit Holzfenstern, oberar Abschluss mit a ulbwendigam
¥ etonfartigieil, 4.06: Naturstein, an der Ecke rund ausgelDhat, mit Aluminism-
fonater, 5.+ B.0G: schrige Stahl-Glaz-Konstruktion mit festen Sonnenschulz-
lamellen, Rickseite: WDVS GroBe BRI: 11230 m', BGF: 3000 m* Kosten gasamt
1.0 Mo, €, 2630 € /'m® Standart Grole Johannisstrafe 19

Baunufgaba Saniarung und Aufsiockung Kontorhaus Sudanheus Archivelkt
WMortin Hecht Mitarbeiter Karsten Groot, Sabrina Jantke, ina Ommen Baulaitung
Architakiur Martin Hecht Fachingenieure ehem, Planungsgruppe dbn, jetzt
Plamungsgruppe dbd Drige Baade Drescher, Salzgiter Bauherr Sudanhaus
Irmmobilisnvarsaliungsgesalzchait mbH 8 Co, KG Konetruktion und Material
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UG -4,06G Bestand: Stahlbeton-Trappanhauskern new; 5. 7. OG (Staffelgeschosse)
Meuhau, Stahlbetankonsiruklion, WDVS; Penthouse Stahl-Glaskenstruktion;
Puizfassade EG - 7.0G: kemplatter Fenstertausch; in den Etagen -7 0G
vorgehdngte Strockmetal konastruktion; Gebdudeccke: gliserner Erkerbau durch
senkrachte Blechlamelen gegliedert Grife BRI 10 350 m’, NF ca. 2400 m?
Kosten Goasarmibaukaston: 3,9 Mio. €, Quadratmeterpreis BGF: 1300 € Standort
Grole Backersirale 13

Bauaulgabe Blre- und Geschaltshaus Grolie Bleichan 34 Architekt Andre Poitiars
Arehitekn Stadiplanar RIBA (Entwurl « Genehmigung, LF 1-4), Hamburg,
Hastrmann Architekten [Bustubrungsplanung + Bauleitung), Manchenglachach
Mitarbeiter Catrin Bracndle (Projektleitung Poitiers], Cornela Kalmlage, Enstcph
Mowak, Sebastian Gabler Bauleitung Hartmann Architekten, Monchengladbach
Fachingenisure Tragwerksplanung Watzel & von Seht Ingpenbrirbien
Bauwesen, Beratende Ingenieure VB, Hamburg; Prulstatikor: Dr-lmg. Jorg Eobarg
ingenizurbino fir Bauwesen, Hamburg: Techn. Gebaudeausristung: Marsen B
Schméckel GmbH, Henstedt-Ulzburg; Fassadentachnik: Prof, Michasl Lange
Baratender Ingenieur VBI, Hamburg; Fos ranslozierang dar historischan
Fassade [Planung und Ausiihneng): Bennest GmbH Betreb fir Bawwerkssiche-
rung, Hoplgarten; Brandschutz: HHP Noed/ D31 - Hoss Hasser und Partner
Aeratence Ingeniaure GmbH, Brounschwaig Bauherr Famos Immobshan GmbH,
€orschenbroich Konstruktion und Material Stahlbetonbau auf Flachgrundurdg.
Stahl-Glag-Fassade sl Plosten- Begel-Konatmuktion, Stralanfront als Doppel-
(assacke Grélae BRI 19200 m?, NF: 3360 m? Koston brutto: 10,69 Mig, €, brutio:
2300 €/ m?* Standort Grofe Blewchen 34
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